Crédito a Habitacao
no Brasil e nos EUA

Crescimento e Licoes



Financiamentos Habitacionais via SFH

Unidades Financiadas
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Crédito para Habitacao sobre Saldo das Cadernetas de Poupanca
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Percentual Financiado pelos bancos

Financiamento de imoveis

m percentual médio do valor total do imdvel emprestado pelos bancos (em %)
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Taxa de inadimpléncia

INADIMPLENCIA SUPERIOR A 90 DIAS - HABITACAO SOCIAL E DE MERCADO
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Poupanca e Securitizacao

Financiamento atual baseado quase que
exclusivamente em recursos da poupanca (e do
FGTS para baixa renda).

Incapacidade de fornecer recursos suficientes para
elevar credito habitacional (Total aplicado em
poupanca e apenas 8% do PIB)

Dicotomia de Prazos

Necessario casar usos e fontes de longo prazo.
Securitizacao

LicOes americanas



Divida Hipotecaria nos EUA — Setor Residencial
% do PIB

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Estoque de Divida Hipotecaria nos EUA - Empréstimos Residenciais

% do PIB

N\
\

S

— N ST N W0 QO =M S N W O N SN W0 O oS W W 0O SN W0 g O m
[ T T T B Y o W BV R Ve R Ve Ve BT s Ve R (s R V] ~ =} =]

gy Oy Y Oy Oy Oy O D o B <2 = T < S« » I S« Y o S I« S« SN « 2 Mo SR & SIS SO SIS SO SIS SOY'S SIS SIG s B < s G s B < s MG p By B s ) Il B = B = B o'
B T T T T T T T T T T T e T T T T T T T T e e T T T T T T e T e T e s e R B B B R I

Fonte: Federal Reserve Bank of St Louis

2004

2005

2006

2008

2009

2010
2011




Preco de Imoveis e Inadimpléncia - EUA
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EUA - Preco de Imoveis Residenciais por Cidade
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Erosion of Residential Mortgage Underwriting
Standards
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elative Affordability of Mortgage Products

i Monthly Payment as Percentage
Mortgage Product Payment of FRM Payment
FRM $1.079.19 100%
ARM $903.50 §3.7%
Extended Amortization ARM $799.98 74.1%
Interest Only ARM $663.00 61.4%
Negative Amortization ARM $150.00 13.9%
Pavment Option ARM <$150.00 <13.9%
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I PLS Issuance and Weighted Average PLS Spreads,
2003-2007
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PLS Issuance and Spreads 2003-2007 for AAA and BBB
Rated Tranches
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U.S. Nominal and Inflation-Adjusted Housing Price
Indexes
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Annual Rate of Change in U.S. Inflation-Adjusted
Housing Price Index, 1970-2010
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ExplicacOes para a Bolha no Preco das Residéncias
nos EUA que antecederam a crise

No lado da Demanda
Exuberancia Irracional;
Oferta inelastica de imoveis residenciais.

No lado da Oferta
Politica Monetaria Excessivamente Expansionista;
Politica governamental de incentivo a aquisicao de casas
populares;
Excesso de Oferta de Crédito Habitacional: Reducao de

Spreads e aumento de volume, mesmo com elevacao do risco —
Assimetria de informacoes — Estruturas complexas ajudaram a

criar o problema.



De volta ao Brasil...

Evolucdo dos precos dos imoveis em alguns bairros do Rio de Janeiro
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20 Cresce na mesma propor¢ao

Massa salarial real média - RM do Rio de Janeiro (Jan03=100)

Renda n
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Unidades Lang¢adas no Rio de Janeiro
Total x Residencial
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Unidades Lancadas no Rio de Janeiro nos Ultimos 12 Meses

m Regido 1
M Regiao 2
m Regiao 3

M Demais Regides

Unidades: 641
Preco Médio: R$2.167.662,15

Fonte: Ademi




Programa MCMV: Capacidade de Compra de Unidade Residencial

Familia com Rendimento de 3sm

Capacidade de Compra de Unidade Residencial

Familia com rendimento de 3sm
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Conclusoes

Observou-se no periodo recente expressiva elevacao de crédito e
renda no Brasil.

Em alguns bairros, imoveis se valorizaram mais de 100% desde 2009.

Porem, o nivel de crédito ainda € muito baixo e com importantes
desafios de crescimento num futuro préximo.

Sem alavancagem é dificil justificar ajustes abruptos dos niveis de
precos.

Entretanto, aumento dos precos foi muito superior a elevacao media de
renda em diversas localidades.

RestricAo de oferta no curto prazo explica parte do movimento.
No médio prazo, oferta em algumas localidades vai reagir.

Acomodacao de precos nestes locais pode gerar elevacao de vendas
nos locais onde a construcao nao é mais possivel.

Enquanto os imoOveis estiverem em alta, ndo havera pressao de venda.
Duvida quando ocorrer acomodacéo/queda nos precos.

Familias cujos patrimdnios estiverem concentrados em um Unico ativo
demasiadamente valorizado podem decidir vender seus imoveis.



